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Projektbeurteilung (Juryprot.-Auszug)
Okonomie
Das Projekt umfasst mit insgesamt 118 ge-

férderten Wohnungen, davon 59 Norm-
wohnungen und 59 SMART-Wohnungen,
sowie 13 Geschéftslokalen eine férderbare
Nutzflache von 9015,31 m2. Die Vorgaben
der SMART-Wohnungen werden sowohl
Skonomisch (Finanzierungsbeitrag € 60,/
m2 Nfl., Bruttomiete € 7,50/m2 Nfl., Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitrag € 0,24/m?
Nfl., Betriebskosten- und Verwaltungskos-
tenzuschlag € 1,57/m2 Nfl.) als auch der
Anzahl nach (50 %) punktgenau erfillt. Fur
die SMART-Wohnungen wird Superférde-
rung beansprucht. Bei den sonstigen Miet-
wohnungen liegt der Eigenmittelanteil mit
€ 495,-/m? Nfl. (Baukostenbeitrag € 200,~/
m?2 Nfl., Grundkostenbeitrag € 295,~/m?2
Nfl.) in Verbindung mit der monatlichen
Bruttomiete € 7,76/m?2 Nfl. (Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag € 0,24/m2 Nfl., Be-
triebskosten- und Verwaltungskostenzu-
schlag € 1,57/m2 Nfl.) Gber dem des Mitbe-
werbers. Die eigenmittelfreie monatliche
Bruttomiete flr die Geschéftsflachen be-
tragt € 9,68/m2 Nfl. Die Grundstlicksneben-
kosten sind nachvollziehbar. Im Zuge der
Prasentation hat der Bautréger individuelle
zinsenfreie Stundungsmaéglichkeiten fiir den
Finanzierungsbeitrag fir bis zu 5 Jahre
nach Bezug zugesagt. Die Gesamtbaukos-
ten mit € 2480,33/m2 Nfl. sind im Hinblick
auf die aktuelle Marktsituation nachvollzieh-
bar, wobei die Nebenkostenstruktur mit 19
% im durchschnittlichen Bereich liegt. Die
Kostenrelevanz der Bauausstattung mit
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Holz-Alu-Fenstern und Laminatboden wird
als gut durchschnittlich bewertet. Die Gara-
genkonditionen mit € 90,~/Monat ohne Fi-
nanzierungsbeitrag werden noch durch-
schnittlich bewertet. Die Nutzervertrage
werden mit 3 bis 4 Sternen beurteilt.

Soziale Nachhaltigkeit

Dem Schwerpunkt ,Wohnmodelle fir Al-
leinerziehende” entspricht dieses Projekt in
mehrerlei Weise. Es stellt 30 SMART-Woh-
nungen mit Grundrissanpassung zur Verfu-
gung, die lber den Verein JUNO vermittelt
werden. Um ein Angebot fir Alleinerzie-
hende mit mehreren Kindern zu schaffen,
werden auch E-Typ-Wohnungen angebo-
ten. Gemeinsam mit den Betreibern des
.Village-Kiosk” sollen Formate fir Men-
schen mit Kindern entwickelt werden.

Auf den Schwerpunkt ,Klimaresilienz” wird
ebenfalls Bezug genommen. Gemeinschaft-
liche Pflanzloggien sind vorgesehen. Das
Angebot an Gemeinschaftseinrichtungen,
-raumen und -flachen ist sehr umfangreich.
Fir zwei Gastronomieeinrichtungen ist
»Wien Work" als Betreiber in Aussicht.
Auch fur den ,Village-Kiosk”, einen nieder-
schwelligen und vielféltig nutzbaren Treff-
punkt fiir das ganze Quartier, gibt es be-
reits eine Betreibergruppe. Ein
.Concierge” von ,Wien Work"” dient den
Bewohnern als Service- und Informations-
stelle, u.a. fur Paketannahmen. Es gibt zwei
Gésteapartments, eine Waschkiiche und
anmietbare Biro- und Atelierflichen.
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Das Projekt weist einen hohen 6kologi-
schen Anspruch auf. Die Ausfiihrung des
.Regals” in Holzskelettbauweise wird als
entsprechender Beitrag zur Reduktion des
CO,-Verbrauchs gewiirdigt. Entsprechend
wichtig ist die duBere Erscheinung der Fas-
sade in Holz, um die Bauweise ablesbar zu
machen. Die versetzt angeordneten Balko-
ne erzeugen ein lebendiges Fassadenbild
und férdern die Kommunikation. Die texti-
len, farbigen auBen liegenden Beschat-
tungselemente verstarken das positive du-
Bere Erscheinungsbild. Es wird jedoch
hinterfragt, wie windbesténdig diese sind.
Die innere ErschlieBung mit Tageslicht ist
gut positioniert, die attraktiven Stiegenhau-
ser laden zum Verweilen ein und férdern
die informelle Kommunikation. Bei den ge-
knickten Glaswénden zum Park ist auf hohe
Transparenz zwischen innen und auBen zu
achten. Die zahlreichen Nutzungsiiberle-
gungen tragen zur Belebung und Aktivie-
rung des Sockels und der Umgebung bei.

Schnitt

Grundriss ParkgeschoB3

Die Wohnungsgrundrisse sind gut geldst,
lediglich Richtung Park sind die Belich-
tungsflachen zu gering.

Okologie

Die sehr gute Qualitat der thermischen Ge-
baudehille sowie die Verwendung 6kologi-
scher Baustoffe werden aus bauékologi-
scher Sicht positiv bewertet. Diesbezlglich
werden auch das Qualitdtsmanagement
wahrend der Bauphase sowie die Qualitéts-
sicherung mittels Raumluftmessung als vor-
teilhaft angesehen. Die vorgelagerten und
verstellbaren Markisen werden hinsichtlich
einer Tageslichtoptimierung der Verschat-
tung giinstig bewertet. Durch die zweiseiti-
ge Befensterung ist sowohl eine Optimie-
rung der Tageslichtversorgung als auch die

Méglichkeit der Durchliftung sichergestellt.

Das Projekt weist ein ambitioniertes Kon-
zept zur Klimaresilienz auf. Dieses Konzept
zeichnet sich besonders dadurch aus, dass
Regenwasserriickhalt und -bewasserung im
Haustechnikkonzept vorgesehen sind.
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Wohnungstypologien

Zusammen mit Dachbegriinung und dem
intensiv begriinten Hofplateau entsteht ein
beispielhaftes Regenriickhaltesystem, wel-
ches die Beschattungs- und Verdunstungs-
leistungen der Begriinung gewéhrleistet.
Das Hofplateau selbst bildet einen dicht be-
griinten Innenhof nach Norden. Das Hofpla-
teau ist in Richtung Park gedffnet und es
entsteht der Eindruck eines vergleichsweise
gut vernetzten Griinraumes. Bodengebun-
dene Fassadenbegriinungen sind umfang-
reich vorgesehen. Die Fassadenbegriinung
aus den Trégen oberhalb des 3. Oberge-
schoBes kann stark wirksam werden. Das
Konzept , der Baum als Mieter” bezieht die
Mieter in die Begrlinungsaktivitaten ein.

Auflagen und Empfehlungen

Die zugesagten Stundungsmaoglichkeiten
fir den Finanzierungsbeitrag sind anzubie-
ten. Es wird empfohlen, die Fenster zum
Park deutlich zu vergréBern. o
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