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Mit einer Gesamtfliche von 240 Hektar ist die Seestadt in Wien
eines der grofSten und ambitioniertesten Stadtentwicklungsprojekte Europas.
Ein neuer multifunktionaler Stadtteil mit mebr als 11.000 Miet- und
Eigentumswobnungen, Serviced Apartments sowie Studentenbeimen

Gebdudekomplex Sirius
und grofSziigigen Flichen fiir Biiros, Produktions- und
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Ende Oktober 2020 konnte das Projekt
Sirius  bestehend aus 112 freifinanzier-
ten Eigentumswohnungen, 140 Serviced
Apartments fur das ,Vienna Academic
Guesthouse” sowie 4.000 m? Gewerbefla-
che von der OSW-AG und der WBV-GPA
als Bautrager fertiggestellt werden. Coro-
nabedingt war keine feierliche Ubergabe
an die Mieter und Eigentimer mdglich.

Projektauswahlverfabren
fiir Seeparkquartier 74

Bereits im Herbst 2015 wurde ein einstufi-
ges, nicht anonym geladenes Projektaus-
wahlverfahren von der Wien 3420 Aspern
Development AG ausgeschrieben. Ge-
genstand des Verfahrens war die Ermitt-
lung des stadtebaulich, baukdnstlerisch
und wirtschaftlich besten Bebauungsvor-
schlages fir das gesamte Baufeld J4 im
Seeparkquartier, in der Seestadt Aspern.

Als Basis des Bebauungsvorschlages galt
es als verpflichtend eine der vier best-
gereihten Ldsungsvorschldge aus dem
vorangegangenen internationalen Archi-
tekturwettbewerb Ideas for Change®
— Arch. Hild und K [Minchen], Helen &
Hard AS (Oslo), Kempe Till [Rotterdam]
und Cino Zucchi [Mailand] zu Uberneh-
men und weiterzuentwickeln.

Auf dem Baufeldteil J4B bestand die Vor-
gabe ein Professorengdastehaus fur die
Universitdten Wiens unter Inanspruch-
nahme von Wohnbauférdermittel gemaB
WWESG zu realisieren und zu betreiben.
Die restlichen Flachen des Baufeldteils
J4B und der gesamte J4A standen den

Teilnehmerlnnen zur Entwicklung freifi-
nanzierter Gebdude zur Verfugung.

Folgende Qualitdtsanforderungen

wurden an das Quartier gestellt:

e Baumassenanordnung an den
wichtigen &ffentlichen Rdumen mit
eindeutiger Raumbildung

e bewusster Einsatz einer Hohen-
differenzierung der Bebauung

¢ Schaffung abwechslungsreicher Stadt-
raume mit markanten Eckpunkten

e ein ausgewogener Rhythmus
von punktartigen Hochhausern,
niedriger Bebauung und Durchbriichen
entlang des Seeparks

e Erdgeschob als belebte,
kommunizierende Sockelzone

In diesem Projektauswahlverfahren wurde

das Konzept der Bietergemeinschaft
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OSW AG, WBV-GPA und des Architektur-
biros Helen&Hard von einer hochkaratig
besetzten Jury als Sieger ermittelt.

Durch die Erfahrungen und Kompe-
tenzen der beiden Bautrager ist ein
Quartier entstanden, das nicht nur
durch seine architektonische Wirkung,
sondern auch durch sein durchdach-
tes und abgestimmtes Nutzungskon-
zept eine Bereicherung des Seepark-
quartiers in Aspern darstellt. Den Kern
des Gesamtkonzepts bildet dabei
das ,Vienna Academic Guesthouse”,
das ein besonderes Gebdude der be-
reits an mehreren Wiener Standorten
etablierten OSW-Marke ,,Room4Rent" flr
.Serviced Apartments™ bilden wird. Hier
sollen sich Professorinnen und Lehrende
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zuhause fuhlen. Die Nahe zum See und
der moderne neue Stadtteil Seestadt
Aspern samt seiner U-Bahn bilden dafur
einzigartige Voraussetzungen.

Stéidtebauliche Struktur

Die Ubergeordnete Idee bestand dar-
in, eine stadtebauliche Struktur zu ent-
wickeln, die auf die zwei benachbarten
Platzraume im Suden und den Seepark
im Norden eingehen und gleichzei-
tig dem Quartier eine eigenstandi-
ge und ganzheitliche Identitdt geben.
Dies wurde mit drei Ubergeordneten
stadtebaulichen  Konzepten erreicht:
mit einer charakteristisch getreppten
Hbhenentwicklung, mit der Program-
mierung der Erdgescholzone und der
,Magic Caves” sowie der Gestaltung
einer stadtischen AuBenseite und eines
grinen zentralen Innenhofes.

Das Hochhaus mit dreizehn Geschossen
an der nordwestlichen Ecke treppt sich
nach Suden hin ab, nach Westen verstarkt
ein gréBerer Hohensprung in der Abtrep-
pung die vertikale Wirkung des Hoch-
hauses. Die zwei Tiefpunkte im Osten und
Westen schaffen in den Verbindungs-
achsen eine angenehme MaBstablichkeit
und gute Lichtverhaltnisse. AuBerdem er-
mabglichen sie gemeinsam mit dem Tief-
punkt in der stdlichen Fassade, eine gute
Besonnung des Hofes. Die drei Hoch- und
Tiefounkte schaffen diagonale Durchbli-
cke durch das Quartier und die charak-
teristisch getreppte Silhouette flhrt zu
— abhangig vom Blickwinkel — einem sich
standig veranderten Erscheinungsbild.

»~Magic Caves”

Alle drei Hochpunkte sind in den un-
tersten Geschossen ausgehdhlt  und
treten als spektakuldre, mehrgeschossi-
ge Rdume - den sogenannten ,Magic
Caves” - in Erscheinung. Diese wenden
sich jeweils zu den Stadtraumen und be-
leben diese. Gemeinsam mit den Hoch-
punkten schaffen sie einpragsame Orien-
tierungspunkte und Identitdten sowohl

fur das Gebaude als auch fur den da-
vorliegenden Platz. Die ,Magic Cave" im
LVienna Academic Guesthouse” umfasst
die zentral gelegene Lobby, die zu den
Liften und Treppen, zum Fitnessbereich,
zum  Gastronomiebereich  sowie zur
Bibliothek und zum Innenhof fuhrt.

Schon beim Betreten des ,Vienna Aca-
demic Guesthouse” durchschreitet man
die ,Magic Cave®, einen viergeschos-
sigen, spektakuldaren Raum. Er ist das
Zentrum des gesamten Gebaudes, der
Treffpunkt, an dem unterschiedliche Be-
nutzer, der Innenhof und der Stadtraum
aufeinandertreffen. Die Bibliothek im
ersten Obergeschoss liegt in die ,Magic
Cave" eingebettet. Fur Ruckzugsorte im
Freien sorgen die groBzugigen, abge-
treppten Dachterrassenflachen.

Stadtraum und Freiraum

Das Zentrum des Quartiers bildet ein
groBzugiger, gruner Innenhof. Der Zu-
gang zum Hof liegt jeweils an den Tief-
punkten zwischen den Gebauden und
sorgt dadurch fUr eine gute Orientierung.
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Die Sockelzone des gesamten Quar-
tiers ist flexibel gestaltet, orientiert sich
zum Stadtraum und beinhaltet eine
Vielfalt von unterschiedlichen Nutzun-
gen wie einen Drogeriemarkt, Gastro-
nomie sowie die Volkshochschule,
die mit 1.000m? ein weiteres Bildungs-
angebot fUr die Seestadt bereitstellt.

Ineinanderflielende  Landschafts-
typen bilden das Grundkonzept im
Freiraum. Unterschiedliche Beldge
sind hier das Ubergeordnete Ge-
staltungselement.  Vom  Innenhof
aus erfolgt die HaupterschlieBung
der Gebaude, Sitzbanke in den aus-
gebildeten Nischen laden zum Ent-
spannen ein. Die urbane Gestaltung
geht flieBend in eine mit Weiden und
Grasern bepflanzte Kieslandschaft
Uber, welche in der Mitte mit einhei-
mischen Laubbdumen bepflanzt ist.

Gebiude- und Wobnstruktur

Die drei Gebaude orientieren sich
sowohl zum Innenhof als auch
zum Stadtraum. Durch die Abtrep-
pungen erhalten viele Wohnein-
heiten oder Buros, Aussicht auf
den See und eine gute Ausrich-
tung in Hinblick auf die Besonnung.
AuBerdem entstehen durch die
Gebdudeabtreppungen  sonnige,
begrinte und miteinander verbun-
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dene Dachterrassen. Die Eingangs-
situationen sind als einladende, gut
belichtete Rdume gestaltet, die an
Gemeinschaftsraumen liegen.

Unterschiedliche Typologien und
natUrlich  belichtete ErschlieBungs-
systeme ermoglichen eine Vielfalt
von Wohnformen: der Westteil des
WVienna Academic Guesthouse® hat
einen Mittelgang mit unterschiedli-
chen ost- und westorientierten Servi-
ced Apartments. Der Mittelgang min-
det in den unteren Geschossen in
die ,Magic Cave" und in den AuBen-
bereich, in den oberen Geschossen
auf die Dachterrassen. Die am Lau-
bengang liegenden Apartments sind
beidseitig belichtet. Trotz der Kom-
paktheit haben alle Wohneinheiten
einen groBzlgigen Aufenthaltsraum
mit guter Belichtung. Alle Einheiten
besitzen individuelle Freibereiche in
Form von Balkonen oder Terrassen.

Prof. Michael Pech: Studium der
Architektur an der TU Wien. Vor-
standsvorsitzender der OSW AG und
Generaldirektor des OSW-Konzerns.
Vorsitzender des Aufsichtsrates des
Verbandes der gemeinnitzigen Bau-
vereinigungen, Lehrender an der TU
Wien und Universitat Wien.

Internationaler Architekturwettbewerb
Projektauswahlverfahren

Baubeginn

Ubergabe

PROJEKTDATEN

Adresse
Janis-Joplin-Promenade 18, 1220 Wien
Eva-Maria-Mazzucco-Platz 4, 1220 Wien

Wohnungsanzahl
140 Serviced Apartments
112 freifinanzierte Eigentumswohnungen

Gewerbeflache
4,000 m2 bestehend aus Volkshochschule,
Biiros, Drogeriemarkt und Gastronomie

Rechtsform
Freifinanzierte Eigentumswohnungen und frei-
finanzierte Gewerbeflachen ,Vienna Academic
Guesthouse* gefordert gemaB WWFSG

Bautrager
Osterreichisches Siedlungswerk Gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft (OSW-AG])

Wohnbauvereinigung flir Privatangestellte
Gemeinniitzige Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung (WBV-GPA)

Architektur
Helen & Hard AS [Norwegen)
in Kooperation mit WGA ZT GmbH (Wien)

Interior Design
Freimtiller Sollinger Architektur ZT GmbH (Wien)
(Apartments Vienna Academic Guesthouse)

Freiraumplanung
Elin T. Sorensen Landscape Architect MNLA PhD
Urban Living Laboratory (Norwegen)
in Kooperation mit Carlo Lo (Wien)

Generalunternehmen

PORR AG

PROJEKTVERLAUF

Fruhjahr 2015
11/2015 bis 02/2016
Mai 2018
November 2020

In Zusammenarbeit mit
art:phalanx Agentur fir Kultur und Urbanitat




