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INTERVIEWS PROJEKTE SERVICE

Der Vorstand der OSW AG und ein Stadtplaner Serviced Apartments, familienfreundliche Wie man von Heilkrdutern profitiert,
iiber die Zukunft des Wohnens Wohnungen und vieles mehr dem Stress entgeht und pollenfrei wohnt



ohntyaum
auf Zeit

Neue Lebenskonzepte erfordern neue Wohnangebote:

Mit den roomé4rent Serviced Apartments bietet das
OSW eine Antwort auf die Fragen des
modernen Zusammenlebens.
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Das Zusammenleben der Generationen un-

terliegt einer stetigen Veranderung. Die Fa-
milie hat sich in den letzten Jahrzehnten so
stark umstrukturiert wie kaum eine gesell-
schaftliche Institution. Der Wandel in Fami-
lienverlaufen, das Entstehen von neuen Le-
bensformen, aber auch die demografische
Entwicklung beschiftigen die gesamte Woh-
nungswirtschaft. Einflussnehmende Faktoren
fiir Bevolkerungsprognosen wie die interna-
tionale Migration sowie Binnenwanderung,
der anhaltende Alterungsprozess der Bevol-
kerung, aber auch die Verdnderung in Berei-
chen der Mobilitit und der Arbeitswelt sind
mafigeblich, wenn kiinftige Trends am Woh-
nungsmarkt eingeschitzt und hinsichtlich
neuer Wohnformen ausgewertet werden.

Die Osterreichische Siedlungswerk Gemein-
niitzige Wohnungsaktiengesellschaft (OSW)
hat diese Entwicklungen der letzten Jahre auf-
merksam verfolgt und daraus ein neues Wohn-
konzept formuliert: room4rent Serviced Apart-
ments - als eine Antwort auf die neuen
Bedingungen des Zusammenlebens, die demo-
grafischen Verschiebungen und deren Effekte.



Die Nachfrage nach entsprechenden Wohn-
objekten mit ausgewahltem Serviceangebot
und einem Concierge vor Ort ist in Wien -
dhnlich wie in anderen europiischen Metro-
polen - ungebrochen hoch. Dabei handelt es
sich nicht ausschliefflich um hochpreisigen
Wohnraum, sondern es gibt ihn bereits im
leistbaren Preissegment. Und hier positio-
niert sich die OSW AG mit room4rent: Die
Bereiche der Planung sowie die Realisierung
der Gebdude liegen in professionellen Hin-
den innerhalb der OSW-Gruppe; auch der
Betrieb wird innerhalb des Konzerns abgewi-
ckelt. Alle (derzeit fiinf) Wiener Standorte -
zum aktuellen Zeitpunkt mit 600 Serviced
Apartments — werden von der immo 360 grad
gmbh, einer 100%igen Tochter der Osterrei-
chischen  Siedlungswerk  Gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft, betrieben und
serviciert. Die OSW-Gruppe operiert auf
dem Wiener Markt damit richtungsweisend
bei der Errichtung und Bereitstellung von
kurzfristig verfiigbarem und qualitativ hoch-
wertig ausgestattetem Wohnraum auf Zeit -
zu leistbaren Konditionen.

Das Erfolgskonzept

Das Konzept von roomdrent beinhaltet,
Wohnen, Leben und Arbeiten in Einklang
zu bringen. Dem Leitsatz ,,Einfach ankom-
men und wobhlfithlen® folgend erfreut sich
die junge, innovative Wohnform bei all je-
nen zunehmender Beliebtheit, die tempori-
ren Wohnbedarf haben - sei es aus privaten
oder beruflichen Griinden. Es ist eine kom-
fortable Losung fiir Kurzzeitwohnen an at-
traktiv gelegenen und infrastrukturell gut
erschlossenen Standorten - mit einem
Serviceangebot, das nach individuellen Be-
diirfnissen und Anforderungen zusammen-
gestellt werden kann. Mit bis zu sechs unter-
schiedlichen Kategorien mit variierenden
Groflen von rund 28 m? bis 85 m* und opti-
mierten Grundrissen mit ein bis drei Zim-
mern bietet room4rent rasch verfiigbaren
und komfortabel ausgestatteten Wohnraum
fiir einen Zeitraum ab zwei Monaten. Fiir
den stetig steigenden Bedarf im Business-
Segment wurde ein eigenes Buchungstool
entwickelt, das ein optimales Eingehen auf
unterschiedliche Bediirfnisse und Wiinsche

Projekte

Das jiingste und damit auch mo-
dernste room4rent-Haus befindet
sich am Campus-Vienna-Biocenter.
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von Firmenkunden ermdglicht und auch in-
dividuelle Losungen zulasst.

Service grofigeschrieben

Gebucht wird zeitgemifd iiber eine Online-
Plattform. Das eigens programmierte Portal
erlaubt Interessenten und bestehenden Mietern
einen einfachen Zugang zu relevanten Infor-
mationen und die Verwaltung aller persénli-
chen Buchungen. Den Geschiftskunden wer-
den zusitzlich individuelle Businesslosungen
angeboten, die iiber den Concierge vor Ort
abgewickelt werden.

Jede Buchung umfasst - je nach gewihlter Ka-
tegorie — ein Basispaket mit Grundausstattung:
Garderobe, Couch, Tisch, Stithle, Doppelbett,
Kleiderschrank und - je nach Grofle - unter-
schiedliche Klein- und Aufbewahrungsmdobel
samt eingerichteter Kiiche mit Kochplatte, Mi-
krowelle und Geschirrspiiler, auflerdem Flat-
screen-Fernseher und WLAN-Verbindung.
Damit bietet jedes Apartment bereits hohen
Komfort und erlaubt ein Ankommen mit nur
einem Gepickstiick. Die gut abgestimmte In-

nenarchitektur nutzt den vorhandenen Wohn-
raum optimal, und ein privater Freiraum er-
géanzt die Wohnfliche der Apartments. Zudem
sind alle Standorte sowohl 6ffentlich als auch
fiir den Individualverkehr optimal erschlossen.
Abgerundet wird das Konzept von der Mog-
lichkeit, zusitzlichen Service nach individu-
ellem Bedarf zu buchen. Aus einem breiten
Spektrum - von der Apartmentreinigung
tiber die Kiichenausstattung bis hin zu Fitness
& Wellness und einem Zu-zweit-Service -
kann je nach Kundenbediirfnissen gewdhlt
und bequem online gebucht werden, ohne
dass sich die Grundkosten erh6hen. Egal, ob
fiir einen Monat oder linger. Falls eine Frage
offen bleibt, gibt es das besondere Plus an
Komfort: den Concierge vor Ort, der gerne
unterstiitzend zur Verfiigung steht.

Alle Standorte im Uberblick

Die Erfolgsgeschichte der Marke begann mit
der Er6ftnung des ersten Serviced-Apartment-
Hauses 2013 in der Storchengasse 4 im 15.
Wiener Gemeindebezirk. Hier wurde mit den



ersten 63 Einheiten der Grundstein fiir room-

4rent gelegt. Der Erfolg und die gute Etablie-
rung am Wiener Markt bestétigten das Kon-
zept, und so wurden weitere Standorte geplant
und umgesetzt. Nur ein Jahr spiter wurde un-
ter der jungen Marke der grofite Standort, das
Messecarrée Nord, mit 182 servicierten Apart-
ments erdffnet - perfekt am Wiener Prater, un-
mittelbar neben dem WU-Campus und nahe
der Wiener Messe gelegen.

Mit dem ersten OSW-Wohnhochhaus im
Citygate im 22. Wiener Gemeindebezirk,
dem Leopoldtower, wurde der dritte Standort
seiner Art mit 100 Serviced Apartments reali-
siert. Dieser birgt einen neuen Gedanken:
Zunehmend werden vom OSW gréfiere
Wohnbau-Projekte gebaut, die eine gemischte
Nutzung aufweisen - wie eben das 2015 fer-
tiggestellte Hochhaus oder auch das HOCH
33 in Monte Laa in Wien-Favoriten. Bei Letz-
terem fungierte die OSW AG als General-
tibernehmer bei der Errichtung fiir die Erste
Immobilien KAG, und die immo 360 grad
betreibt hier ihren vierten room4rent-Stand-

.

ort mit 107 room4rent-Einheiten. Bei den
beiden Wohnhochhdusern werden Miet-
und/oder Eigentumswohnungen mit Ser-
viced Apartments im Nutzungsmix kombi-
niert, wobei das tempordre Wohnmodell in
eigenen Gebéudeteilen bzw. Stiegen Platz fin-
det. Der besondere Mehrwert an diesen bei-
den Standorten: Ausgewdihlte Zusatzleistun-
gen, aber auch das Concierge-Service konnen
von allen im Haus Wohnenden gebucht und
in Anspruch genommen werden. Letzteres
folgt einem Gedanken: jenem des grofitmog-
lichen Maf3es an Zufriedenstellung der Kun-
den sowie jener, die es noch werden méochten.
Daher beziehen die engagierten Projektteams
laufend das Feedback der Bewohner in deren
Planungen mit ein; die Maf3-Méblierung wird
immer weiter optimiert und die Serviceleis-
tungen immer wieder an die Kundenbediirf-
nisse angepasst.

Diesem serviceorientieren Denken folgend,
wurde das jiingste und damit auch modernste
room4rent-Haus am Campus-Vienna-Bio-
center, zentral im Wiener Bezirk Landstrafle

Projekte

Der grofte Standort mit 182
servicierten Apartments befindet
sich am Messecarrée Nord.
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Projekte

Das erste Serviced-Apartments-
Haus wurde 2013 in der
Storchengasse im 15. Wiener
Gemeindebezirk erdffnet.

STANDORTE
IN BETRIEB

600 Serviced Apartments der
Marke room4rent wurden in
den vergangenen sechs Jahren
an fiinf Wiener Standorten
errichtet:

CAMPUS-VIENNA-BIOCENTER
1030 Wien, Campus-Vienna-
Biocenter 1A

148 Einheiten (seit 2019)

HOCH 33

1100 Wien, Laaer-Berg-StraBe 47A
100 Einheiten (seit 2018)
LEOPOLDTOWER

1210 Wien, Seyringer StraBe 5
107 Einheiten (seit 2015)
MESSECAREE NORD

1020 Wien, VorgartenstraBe 206
182 Einheiten (seit 2014)

AM STORCHENGRUND

1150 Wien, Storchengasse 4

63 Einheiten (seit 2013)
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roomérent

01/890 2010 9000
welcome@roomé4rent.at
room4rent.at
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(im Stadtteil Neu Marx), in unmittelbarer
Nachbarschaft zum kiinftigen Biologiezent-
rum der Universitit Wien und weiteren be-
deutenden Forschungseinrichtungen Oster-
reichs er6ffnet. Der Standort, umgeben von
renommierten Forschungsstitten und Me-
dieninstitutionen, in einer der kreativsten
und aufstrebendsten Gegenden Wiens, wird
aktuell von rund 1.400 Wissenschaftlern und
iiber 700 Studenten genutzt. In diesem Ent-
wicklungsgebiet leben und arbeiten bereits
heute - auf rund 37 Hektar - mehr als 15.000
Menschen. Hier werden 148 Einheiten mit
Grundrissen von rund 28 m® bis 56 m* und in
vier Kategorien zum ,Einfach ankommen
und wohlfithlen angeboten. Vergangenen
April dieses Jahres konnten bereits die ersten
Mieter begriifit werden.

Blick in die Zukunft

Und der bisherige Erfolg bestitigte das Kon-
zept: Die junge Marke expandiert weiter. Ein
Projekt befindet sich bereits in Bau, ein wei-
teres steht kurz vor Baubeginn, ein drittes
befindet sich in Entwicklung. Das Vienna
Academic Guesthouse im sirius in der See-

stadt Aspern wird bereits im Sommer 2020
fertiggestellt und verfiigt dann iiber 140
Apartments. Auch hier werden die Géste die
Moglichkeit haben, Serviceleistungen wie
die Apartmentreinigung, die Erweiterung
der Kiichenausstattung oder Fitness- und
Wellnessangebote buchen zu konnen. Kurz
vor Baubeginn steht die MUSIC BOX in
1100 Wien. Im Frithjahr 2021 soll das Ge-
baude im Sonnwendviertel Ost beim Haupt-
bahnhof fertigestellt werden und 119 Apart-
ments umfassen. Das Besondere: Es sollen
vor Ort Proberdume fiir Musiker zur Verfii-
gung gestellt werden. Der Baubeginn von
THE MARKS in 1030 Wien ist fiir 2020 ge-
plant; nach Fertigstellung sollen dort rund
94 room4rent-Einheiten bezogen werden
konnen. Der Stadtteil St. Marx wird dadurch
noch weiter aufgewertet und um ein 114
Meter hohes Gebdude erweitert. Ein Blick-
fang werden die griinen Decks sein, die stdd-
tisches Leben und Natur ideal verbinden
sollen. Dieser Stadtteil erhélt durch den 114
Meter hohen Wohnturm und sein charakte-
ristisches Erscheinungsbild neue architekto-
nische Impulse.
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