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Beurteilung 2. Stufe:

In der ersten Stufe des Verfahrens wurden 2 Beitrdge auf
Bauplatz 1 und der Fixstarterbeitrag auf Bauplatz 2 zur
Weiterbearbeitung in der zweiten Stufe empfohlen. Es
wurden detaillierte Beitrage zur Aufgabenstellung der
Konzeption eines Generationenwohnhauses unter der
Marke ,Florasdorf” ausgearbeitet.

Zu Sitzungsbeginn erfolgt ein Rundgang mit Bericht der
Vorpriifung zu den Projekten Projekt F1-1 Neues Leben
- Siedlungsunion / Freimller-Séllinger — STUDIOVLAY /
Lo C,, Projekt F1-3 WBV-GOD - Migra — Wogem / Frank &
Partner — Superblock / PlanSinn und Projekt F2-1

BWS / Hauselmayer & Partner / D\D. Im Anschluss an
den Bericht der Vorpriifung beginnen die Présentatio-
nen der drei Projekte. Danach diskutiert die Jury aus-
fihrlich und vergleichend die Qualitdten der einzelnen
Beitrage auf Bauplatz 1 und kommt zu den Einzelbeur-
teilungen. Nach einer weiteren, abschliefenden Diskus-
sion der Qualitaten der beiden Beitrdge kommt die Jury
mit 10:2 Stimmen zu dem Ergebnis, das Projekt F1-1
Neues Leben - Siedlungsunion / Freimdller-Séllinger —
STUDIOVLAY / Lo C. zur Realisierung zu empfehlen. Im
Anschluss kommt die Jury zur Beurteilung des Fixstar-
terbeitrages F2-1 BWS / Hauselmayer & Partner / D\D.
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Auf dem ehemaligen Bahnhof
Jedlesee in Wien Floridsdorf
wurde 2013 vom Eigenttimer
OBB ein Markenfindungsprozess
mit dem Ergebnis: ,Florasdorf:
Stadt trifft Dorf" durchgeftihrt.
Darauf aufbauend lobte der
wohnfonds_wien far den Teilbe-
reich Florasdorf Std ein zweistu-
figes Bautragerauswanhliverfahren
fur zwei Bauplatze aus.

In einem Telefonat zwischen uns (Neues Leben und Siedlungs-
union) wurde Klar, dass man sich den Herausforderungen des
Bauplatzes | stellen und gemeinsam ein Projekt entwickeln
mochte. Da uns beiden neben der Schaffung von Wohnraum
die Gesamtkonzeption eines Projektes sehr am Herzen liegt,
waren wir von Beginn an Uberzeugt, dies auf dem Bauplatz |
im Sinne des wohnfonds_wien und der OBB umsetzen zu
konnen.

Aufgrund der stadtebaulich einzigartigen, jedoch sehr an-
spruchsvollen Situation haben wir uns entschlossen, ein far
Innovativen und sensiblen Stadtebau bekanntes Team um
Unterstutzung zu bitten, namlich STUDIOVLAY und Freimuiller
Sollinger Architektur. Dazu holten wir uns noch Carla Lo Land-
schaftsarchitektur und realitylab fur die Prozessgestaltung ins
Boot, lichteten den Anker und begannen eine harmonische,
erlebnisreiche und glucklicherweise auch erfolgreiche Fahrt.
Auf das Ergebnis sind wir sehr stolz: Wir sind sicher, dass auch
die zukunftigen Bewohner ,Florasdorf: Stadt trifft Dorf* als
Perle von Floridsdorf erleben werden.

Die Entdeckung von Florasdorf

Von Anfang an war die Herausforderung des Projektes klar:
Wie kann zwischen Stadtautobahn und Einfahrtsstrale eine
innerstadtische Dichte so umgesetzt werden, dass die Etikette
Stad trifft Dorf” zur Realitat wird? Die Antwort auf diese Frage
leitet sich aus der Entdeckung von spezifischen Qualitaten ab,
die vor Ort zu finden sind:

I} Die Figur von Florasdorf: Einbettung des Orts in die
groldraumige Stadtstruktur.

2] Die Reserve an der Pragerstrafie: SchlieBung nach Westen
als langfristiges Entwicklungspotenzial.

3) Die gute Seite im Osten: Aktivierung der Ostseite durch
das Gartenregal.
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4) Die vertikalen Milieus: Verschran-
kung von Bebauung und Frei-
raum als zeitgemafe Interpre-
tation des Gartenwohnens.

Die stadtebauliche Konfiguration

auf und bildet einen grol3ztigigen

Rahmen fUr die Verschrankung von

Wohnen und Landschaft. Der inten-
sive Freiraumbezug wird in der Entwicklung der ,Florasdorfer
Typen” (Punkte und Riegel) weitergeflhrt: Gezielte Eingriffe in
den Punkt- und Riegeltypus schaffen attraktive, an Gartensied-
lungen angelehnte Wohntypen.
Der Riegel greift den bestehenden ,Dschungel” auf und fuhrt
Ihn im vorgesetzten Gartenregal weiter. So ergibt sich eine
attraktive Ost-West-Orientierung Uber alle GeschoRe. Der Ge-
schoBbau wird zerlegt und integriert den Freiraum: Das Ge-
baude ist von Garten-Atmosphare durchdrungen.
Punkte: Die Punkte im Binnenraum sind so gesetzt und in sich
verdreht, dass sie differenzierte Freiraume mit Durchsichten
und Weitblicken schaffen. Im Inneren fordern die Vorhauser die
GeschoBgemeinschaften, zentrale Stiegenhauser mit Tageslicht
attraktivieren die ErschlieBung.

Flora — Mit und fur alle Generationen

Die Entdeckung von Florasdorf und damit der dorflichen Qua-
litat inmitten der Stadt startet am Dorfanger. Hier kommt ganz
Florasdorf zusammen: Die Bewohnerinnen und Bewohner
kooperieren unter anfanglicher Moderation mit den sozialen
Tragern der Wohngemeinschaften, des Kindergartens und der
Urbanen Landschaft. Fur das generationentibergreifende Woh-
nen ist die Bildung von Gemeinschaft ein Schitisselfaktor. Die
Arbeit externer Tragerorganisationen wird durch die Verknp-
fung mit der umgebenden Nachbarschaft untersttitzt.

Produktive Landschaft

Der Projekttitel ,Florasdorf: Stadt trifft Dorf” findet sich auch im
Freiraum wieder. Das Konzept sieht eine produktive Landschaft
vor, die fur alle nutzbar ist: ein Park in Kombination mit gartne-
risch bewirtschafteten Flachen. Eine Grundstruktur aus Wegen
und Platzen ist vorgegeben, die Flachen dazwischen werden
Jedes Jahr aufs Neue mit Pflanzen gefullt. Der Freiraum wird
durch den Verein GIN bewirtschaftet, der den Garten als Werk-
stattprojekt fur Menschen mit Behinderung betreiben wird.
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Sieger BPL 1

Projekt F1-1

Steckbrief:

Freimller Sollinger Architektur
Gegriindet 2007

Buro in Wien

www.freimueller-soellingerat

STUDIOVLAY
Gegriindet 2014
Biiros in Graz und Wien

www.studiovlay.at
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Neues Leben - Siedlungsunion /
Freimuller Sollinger - STUDIOVLAY / Lo C.
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Projektbeurteilung:

+ Okonomie: Die 6konomischen Vorgaben fir SMART-
Wohnungen werden unter Absenkung des Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrages auf € 0,25/m? Nfl. erfillt,
die Anzahl der geforderten SMART- Wohnungen wird
mit 43 % Ubererfllt. Fir alle SMART-Wohnungen wird
Superférderung beansprucht. Bei den sonstigen Miet-
wohnungen ist ein Eigenmittelanteil von € 485,~/m’
Nfl. vorgesehen (Grundkostenbeitrag € 297,-/m? Nfl,,
Baukostenbeitrag € 188,~/m? Nfl.). Die monatliche Be-
lastung von € 6,75/m? Nfl. wird in Zusammenhang mit
dem Finanzierungsbeitrag positiv bewertet.
Ausstattungspakete in Form eines Ausstattungskatalo-
ges werden zu den Positionen Sanitdr- und Elektroins-
tallationen, Oberflachen und Sonnenschutz individuell
kombinierbar angeboten.

Die Gesamtbaukosten von € 1.710,~/m? Nfl. (exkl. Larm-
schutzwand und § 53-Stral3e) erhalten, unter Beriick-
sichtigung, dass die Kosten fiir die erwdhnte Larm-
schutzwand und die § 53-Stra3e in den Grundneben-
kosten zur Verrechnung kommen, eine vergleichsweise
durchschnittliche Beurteilung.

Die Kostenrelevanz der Bauausstattung mit Holzfens-
tern sowie Linoleum- und Laminatbeldgen wird in
Zusammenhang mit den Nutzerkosten durchschnittlich
bewertet.

Die Vertragsbedingungen werden mit 3-4 Sternen
bewertet.

- Soziale Nachhaltigkeit: Das Projekt bietet ein umfas-

sendes Angebot zur Sozialen Nachhaltigkeit, insbeson-
dere zum Schwerpunktthema generationen: wohnen
florasdorf. Das Wohnungsangebot ist vielseitig, auch die
speziellen Wohnformen (betreute Wohngemeinschaft,
Wohncluster, Verein GIN, Single Wohnen, z.B. Arbeiter-
Samariter-Bund, Wohnen fiir Altere oder zB. Alleiner-
zieher in Gemeinschaft und Jokerwohnungen) werden
sehr positiv beurteilt.

Besonders interessant ist die Idee des Nachbarschafts-
zentrums mit den selbstorganisierten Themengruppen
wie Bewegung und Sport, Kochen, Tauschen und Teilen,
Lernflo, Musik etc. Die Gemeinschaftsraume sollen sich
in einem moderierten Prozess entwickeln, der das Ziel
verfolgt, Unterstiitzung zur Selbstorganisation zu schaf-
fen. Ein besonderer Beitrag ist auch die Kooperation mit
dem Verein GIN, der mit Menschen mit Behinderung die
Freiraumpflege tibernimmt.

Die Méglichkeit zur Anmietung von zusdtzlichen Keller-
abteilen und Erdkellern wird positiv gesehen.

- Architektur: Die im Rahmen der ersten Stufe bereits
erlduterte stadtebauliche Konzeption wird beibehalten
und konsequent weitergedacht. Grundlegend gewdir-
digt wird der Ansatz der in einen griinen Hof eingestell-
ten Punkthduser, die eine mafstabliche Einbindung in
den Kontext der Umgebung erkennen lassen. Heraus-
ragend aber ist die Riegelbebauung, die im Osten das
Areal zur Autobahn begrenzt. Das Besondere daran ist
die klug durchdachte Grundrisskonzeption. Gestapelte
Wohnlandschaften mit wechselnder Erschliefung ste-
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hen fiir eine herausragende Qualitdt eines innovativen
Wohngebdudes, tiber welches die schwierige Lage an
der Autobahn wertsetzend interpretiert wird.
Ergebnis ist ein komplexes System an unterschiedlichen
Wohnungstypen und ErschlieBungssystemen, in die
immer wieder qualitdtssetzende, wohnungs- und nach-
barschaftsbezogene Freirdume eingewoben werden.
Dieses rdumlich fein ausdifferenzierte Zusammenspiel
aus Wohnungen, ErschlieBungssystem und Freirau-
men macht aus dem Wohngebaude ein Haus mit
einzigartigen Qualitdten fir die kiinftigen Bewohner.
Herauszustellen sind auch die unterschiedlichen Typen
an Maisonettewohnungen, die als,,Familienhduser’,
,3-Generationenwohnungen” oder als,Panoramawoh-
nungen” spezifische Qualitaten bieten.
Der Logik der Grundrissorganisation folgend ist auch die
Fassade entwickelt. Ein spannungsvolles Wechselspiel
aus geschlossenen und offenen Bereichen gibt dem
Gebaude, auch zur A22, ein interessantes und unver-
wechselbares,Gesicht".
Die Punkthauser im Innenbereich sind hinsichtlich
ihrer Grundrisse eher konventionell aber nicht minder
qualitatsvoll entwickelt. Das Verdrehen der Punkthauser
gegeneinander schafft, trotz der Dichte, immer wieder
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Blickbeziehungen in die Tiefe
des Raumes hinein.
Insgesamt ein Beitrag, Gber
den in spezifischer Weise der
hohe Qualitatsanspruch im
geforderten Wohnbau ein-
geldst wird.

- Okologie: In baudkolo-
gischer Hinsicht ein gut
durchschnittliches Projekt.
Positiv hervorzuheben ist die
Luft-Wasser-Wéarmepumpe
zur Warmwasserbereitung,
fir die von der Jury aus
Griinden der Umweltbilanz
ein Betrieb mit Okostrom
empfohlen wird. Weiters her-
vorzuheben sind auch die
umfangreichen Mafinahmen
zur Qualitatssicherung (IBO
Okopass, bauXund, Chemi-
kalienmanagement, Gipskar-
tonplatten nach natureplus
/ IBO-Priifzeichen, Osterrei-
chisches Umweltzeichen,
Emicode EC1). Die MA 25 for-
dert in ihrer Stellungnahme
zusatzlich zur Warmepumpe
auch thermische Solarkollek-
toren vorzusehen. Die Jury
empfiehlt den Projektanten
und der MA 25, gemeinsam
eine moglichst kosten- und
energieeffiziente und gesamtemissionsarme Lésung zu
vereinbaren und auszufihren.

Ein grofer stadtokologischer Mehrwert entsteht aus der
Vielfalt, guter Strukturierung und Belichtungsexposition
der Frei- und Griinrdume, als auch aus dem hohen
Wohnwert im stark ldrmexponierten Langsriegel, in
dem auch in hohem MafBe wohnungsbezogene Frei-
und Griinrdume integriert sind.

Durch die Wahl der Punkthéuser entstehen an sich zer-
gliederte Freirdume, die jedoch durch die Idee zum Ge-
samtkonzept einen starken Zusammenhang finden. Das
Freiraumkonzept wurde in den drei Grundprinzipien
weiter detailliert und ermaoglicht einen abwechslungs-
reichen, anspruchsvollen und vielfaltigen Freiraum. Das
Angebot an Freiraumnutzungen zeigt in den Ausstat-
tungselementen und in der Materialitat seine Qualitd-
ten. Auch wenn die Flachen fiir produktive Nutzung
und essbare Elemente auf Kosten von Spielflichen und
Raum fir Aufenthalt gehen, wird dennoch der innova-
tive Ansatz positiv beurteilt und tragt zur Erweiterung
der Freiraumentwicklung im geférderten Wohnbau bei.
Die Pflegekosten mit € 8,~/m’ stiitzen die nachhaltige
Umsetzbarkeit und laufende Erhaltung der Idee der pro-
duktiven Elemente.
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